Teil 1: Zeichnerische Festsetzungen
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Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25b BauGB)

Die Flachen unter und zwischen den Modultischen der Photovoltaikanlage im SOpy1
und SOpv2 Sind, bis auf die gemaR 4.2 der textlichen Festsetzungen maximal zu
versiegelnden Flachen, als extensive Grunflachen anzulegen. Die Flachen sind durch
maximal ein bis zweimalige Mahd im Jahr oder durch Beweidung zu pflegen. Der
Einsatz von Pestiziden und Dungemitteln ist ausgeschlossen.

Von der max. zulassigen Grundflache gemal} Festsetzung 2.1 dirfen max.3.000 m?
durch wasserundurchlassige Befestigungen oder bauliche Anlagen dauerhaft
vollstandig versiegelt werden. Die Ubrigen Flachen sind gemaR der textlichen
Festsetzung 4.1 anzulegen und zu erhalten.

Innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der
Bezeichnung ,M1%, ,M4“, ;M5" und ,M6" sind geschlossene, zweireihige,
freiwachsende Strauchhecke aus einheimischen standortgerechten Laubstrauchern
auf einer Lange von insgesamt min. 550 m anzupflanzen. Der Anteil an
Dornenstrauchern hat > 50% zu betragen. Pflanzabstand in der Reihe 1,0 m,
zwischen den Reihen 1,5 m.

Innerhalb der Flachen fur Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemafi § 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB
mit der Bezeichnung ,M2“ ist der vorhandene Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Flachen fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der
Bezeichnung ,M3“ ist eine strukturreiche Grinflache durch eine lockere
Initialpflanzung von min. 400 standortgerechten, gebietsheimischen Strauchern
einzeln oder in Gehdlzgruppen zu entwickeln (Pflanzqualitaten: Mindestqualitat
Straucher: v. Str.-, H= 0,60 m - 1,00 m). Folgende Pflanzabstande sind einzuhalten:
Straucher 1,50 m x 1,50 m.

Innerhalb des SOpy+ sind Eingriffe in den Boden unzulassig. Es sind ausschliellich
PV-Modulsysteme zulassig, die ohne Fundamente oder Rammung errichtet werden
kénnen. Nebenanlagen, wie Trafostationen etc. sind aul3erhalb des SOpv+ zu
errichten.

Teil 5: Verfahrensvermerke

Teil 4: Hinweise

Teil 2: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Sondergebiet Photovoltaik
(SOpy 1und py 2 - Geltungsbereich des Sondergebietes
"Photovoltaik Thamsbriicker Landstralle")

2, MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GRZzZ Grundflachenzahl
OK Hohe der baulichen Anlage
H1 Hohe zwischen Gelandeoberkante und Unterkante der Module
H2 Hohe zwischen Gelandeoberkante und Oberkante der Module
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze
4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
E private Verkehrsflache, Zweckbestimmung Zuwegung
Solarpark Thamsbriicker Landstralie
private Verkehrsflache mit Zweckbestimmung
FuRweg
5. Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25b BauGB)
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Anpflanzen von zweireihigen Strauchhecken (M1, M4, M5, M6)

9000000
- 5 Erhalt vorhandener Geholzbestande (M2) - § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
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Entwicklung von strukturreichen Grinflachen (M3)

6. Sonstige Planzeichen

o= .
Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
L JR—-
e Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
R (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung verschiedener Nutzungen
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

R

Altlastenverdachtsflache

Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

91 Flurstlicksgrenzen mit und ohne Abmarkung / Flurstiicksnummer
Flurgrenze
m Gebaudebestand
Modulbelegung
10,0 Angabe von Bemalungen in Metern
A Lagefestpunkt
.194.50 Héhenangaben in m . NHN (Ubernahme aus Vermessung 2023)

- nachrichtliche Ubernahme -
Flihrung von Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen

DP 25 - Gashochdruckleitung

Stromfreileitung HS Hochspannung

Stromfreileitung MS Mittelspannung und Maststandort
Kabel MS Mittelspannung

Kabel SB Straflenbeleuchtung - Verlauf unbekannt

Verfahrensvermerk:
Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit
dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ........cccccoen.
Ubereinstimmen.

Leinefelde-Worbis, den ........ccoccovveeevienieennnen.

Referatsbereichsleiter

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Teil 1: zeichnerischen Festsetzungen, Teil 2. Planzeichenerklarung und Teil 3: textliche Festsetzungen ist gleichzeitig Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Teil 3: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Es wird ein Sondergebiet ,Photovoltaik® (SOpv1una SOpv2) festgesetzt.
Im SOpv1 sind nachfolgende Nutzungen zulassig:
> freistehende Solarmodule ohne Fundament,
> Einfriedungen der Anlage.

Im SOpyv2 sind nachfolgende Nutzungen zulassig:

> freistehende Solarmodule mit und ohne Fundament,

> Wechselrichterstationen, Transformatoren und sonstige dem
Nutzungszweck dienende Nebenanlagen (Speicher etc.),

> sonstige befestigte Flachen (z. B. Wege, Zufahrten, etc.),

> Einfriedungen der Anlage.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflache der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
Im SOpv1una SOpv2 Wird eine GRZ von 0,65 festgesetzt. Bei der Ermittlung der
Grundflache sind die Grundflachen von Bauwerken und technischen Anlagen sowie
die von den Solarmodulen Uberdeckten Flachen zu berucksichtigen. Die
Uberschreitungsmdglichkeit geman § 19 Abs. 4 BauNVO wird ausgeschlossen.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BaiNVO)
Die Hohe der baulichen Anlagen im SOpv1 una SOpv2 Wird wie folgt festgesetzt:
H 1: min. 0,8 m Abstand zwischen Gelandeoberkante (Hohe tber NHN) und
Unterkante der PV-Module
H 2: max. 2,5 m Abstand zwischen Gelandeoberkante (Hohe tGber NHN) und
Oberkante der PV-Module sowie maximale Gebaudehdéhe gemessen von der
gewachsenen Gelandeoberflache (Héhe GUber NHN).

2.3 Einfriedungen sind im SOpv1 und SOpv2 bis zu einer Hohe von 2,5 m zulassig und mit
einem durchgangigen Freihalteabstand zur Gelandeoberflache von min. 15 cm zu
versehen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Zufahrten und
Einfriedungen sind auch aul3erhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Im Teil4 auf der Planzeichnung soll auf wichtige Forderungen, MaRnahmen und vorliegende
Rahmenbedingungen hingewiesen werden, deren Beachtung fur die Realisierung der
Planung erforderlich ist bzw. sein kann. Obwohl diese Hinweise planungsrechtlich keine
Rechtskraft entfalten, wurden sie aus Grunden der Transparenz in die Planzeichnung (Teil4)
Ubernommen und werden im Zuge des weiteren Planverfahrens ggf. erganzt.

Archaologische Bodenfunde

Es handelt sich um ein archaologisches Fundgebiet, bei dem mit weiteren Funden
gerechnet werden muss. Erdarbeiten sind dem Tharinger Landesamt fur
Denkmalschutz und Archaologie zwei Wochen vor Beginn anzuzeigen.

Gemal § 16 Tharinger Denkmalschutzgesetz mussen Bodenfunde unverzuglich an
das Tharingische Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie gemeldet werden.
Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde im Zusammenhang im Boden
zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringer Landesamtes fur Denkmalpflege
und Archaologie untersucht und geborgen worden sind.

Altlasten

Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fur das Vorliegn bisher
nicht bekannter schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder einer
Beeintrachtigung anderer Schutzguter (Luft, Wasser) ergeben, so sind diese gemal}
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der
Unteren Bodenschutzbehorde anzuzeigen. Die weitere Vorgehensweise ist mit der
Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen.

Natur- und Artenschutz

Sollten vor und wahrend der Bauzeit des Vorhabens artenschutzrechtliche
Tatbestande festgestellt werden, ist die Untere Naurschutzbehérde (UNB)
unverzuglich zu informieren. Bis zur Prifung durch die UNB sind die Bauarbeiten
einzustellen. Es ist sicherzustellen, dass durch das Vorhaben keine
Verbotstatbestande gemal’ § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung muss gemafd Arbeitsblatt W405 gewahrleistet sein. Die
Feuerwehrzufahrt und die Aufstell und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind
standig freizuhalten und mussen den Anforderungen des §5 der Thiringer
Bauordnung (ThirBO) entsprechen.

Niederschlagswasser, Abwasser- und Trinkwasser

Das anfallende, nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist nach Moglichkeit dezentral
auf dem Grundstuck zu versickern. Das Versickern von Niederschlagswasser bzw.
das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf grundsatzlich einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehorde. Zur Vermeidung
negativer Auswirkungen sind die Regelungen der ,Richtlinie zur Beseitigung von

Erdaufschliisse

Erdaufschlisse und grofRere Baugruben sind dem Tharinger Landesamt fur
Umwelt, Bergbau und Naturschutz gemaf Lagerstattengesetz 14 Tage vor
Baubeginn anzuzeigen.

Hinweise zum Geologiedatengesetz:

Geologische Untersuchungen — Erdaufschlisse (Bohrungen, groRere Baugruben,
Messstellen) sowie geophysikalische oder geochemische Messungen — sind gemalf}
§ 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn
unaufgefordert beim Thuringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnissen gemaR § 9 GeolDG spatestens
drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die
Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronische zu
Ubergeben.

10.

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,PV-Freiflachenanlage
Thamsbricker Landstrale" in der Gemarkung Bad Langensalza der Stadt Bad Langensalza
gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom Stadtrat Bad Langensalza am
beschlossen und am .....................
ortsublich bekannt gemacht.

im Amtsblatt der Stadt Bad Langensalza Nr. ..../2022

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Termin der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde am ................. im Amtsblatt Nr.
..../2022 der Stadt Bad Langensalza sowie im Internet ortsuiblich bekannt gemacht.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt von.................. Dis...ccoiiiiinnne .

Friihzeitige Behordenbeteiligung

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom ................. unterrichtet und im Zeitraum von 1 Monat ab Eingang des
Anschreibens zur AuBerung im Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert worden (§ 2 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB).

Offenlegung / Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung

Der Stadtrat Bad Langensalza hat den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
am ..o gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann
vorgebracht werden kdénnen, am .................... im Amtsblatt der Stadt Bad Langensalza Nr.
...120.... sowie im Internet ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung einschlieRlich Umweltbericht und
Anlagen sowie den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung wurden in der Zeit vom ..................... bis einschlieRlich .................
gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt und zusatzlich geman § 4a Abs. 4 BauGB in das
Internet eingestellt.

Formliche Behoérdenbeteiligung

Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom .................... entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Abwagung

Der Stadtrat Bad Langensalza hat die vorgebrachten Stellungnahmen am ............ccccveeveeee.
gem. § 1 Abs. 7 BauGB geprift und abgewogen (Beschluss-Nr. ........ 120....).
Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom ..................... mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, mit
Stand .../20... wurde vom Stadtrat Bad Langensalza am ..................... als Satzung gem. § 10
BauGB beschlossen (Beschluss-Nr. ....... 120......).

Die Begrindung zum Bebauungsplan einschlief3lich des Umweltberichts in der Fassung vom
................ wurden mit gleichem Beschluss gebilligt.

Bestatigung der Verfahrensvermerke 1. - 7.:
Bad Langensalza, den ..........c..cceeeeees

Siegel Reinz (Blrgermeister)

Genehmigung

Die Satzung wurde der zustdndigen Verwaltungsbehérde mit
............................ zur Genehmigung vorgelegt (§ 10 Abs. 2 BauGB).

Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
wurde mit Verfugung der zustandigen Verwaltungsbehdrde vom ..............ccoceeeeee. erteilt.

Schreiben vom

Bad Langensalza, den ..........ccccceeeveenees

Siegel
Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplans ,PV-Freiflachenanlage Thamsbricker Landstrake"
der Stadt Bad Langensalza ist mit der ortsiiblichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Bad Langensalza Nr. ....... VOM ..oevvierinnanes am ..., gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft

getreten.
Bad Langensalza, den ..........cc.cccooeeeeee.

Siegel Reinz (Blrgermeister)
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