Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»PV-Freiflachenanlage an
der Thamsbricker LandstraRe
- Garnison II*

Stadt Bad Langensalza

Unstrut-Hainich-Kreis

Begrindung Teil I:
Stadtebauliche Begrindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

2y
/ Bad , |
© Langensalza
Vorhabentréager: Bearbeitung:
Markus Kastner
Planungsbiiro Dr. Weise
99869 Nessetal Tel.: 03601 / 799 292-0

www.pltweise.de / info@pltweise.de




Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»PV-Freiflaichenanlage an der Thamsbriicker LandstraBe — Garnison II“ Stadt Bad Langensalza
Begriindung Teil |: Stadtebauliche Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

IMPRESSUM

Stadt: Bad Langensalza
Marktstr. 1
99947 Bad Langensalza

Vorhabentrager: Markus Kastner
An der Eschenberger Str. 5
99869 Nessetal

Auftragnehmer: Planungsbiiro Dr. Weise GmbH
Krauterstralle 4
99974 Muhlhausen
Tel.: 03601 / 799 292-0
E-mail: info@pltweise.de
Internet: http://www.pltweise.de

Bearbeitung: Silvia Leise
Stand: Vorentwurf
09.01.2023

Planungsbiiro Dr. Weise GmbH, Mihlhausen



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 3
»PV-Freiflaichenanlage an der Thamsbriicker LandstraBe — Garnison II“ Stadt Bad Langensalza
Begriindung Teil I: Stadtebauliche Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

Inhalt
1 PLANVERFAHREN / GELTUNGSBEREICH..........ccotiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeseseeessesssssssssssssssssenenns 4
2 PLANUNGSERFORDERNIS UND PLANUNGSZIELE .........cccooiiiiiriinnnnnnnssssssssssssssssnnns 4
3 UBERGEORDNETE ZIELE UND PLANUNGEN.........cccceeertrrerernensesenesessessesassessessesseens 7
L I Y0 1 Y = T 11
4.1 BESTANDSBESCHREIBUNG / PLANGRUNDLAGEN .......cciiuuttriitieaeeeeaaiinneeeeeae e e e e 11
4.2 BEBAUUNGS- UND NUTZUNGSKONZEPT .....uuuutiieiieeeeeaaaaitnreeeeeeeeaeaainnneeeeeeeseaannnnees 11
4.3 ERSCHLIERUNG . ... .cuttteitieaeeeeaeitttee et e e e e e e ettt e e e e e e e e et e e e e e e e s e e e e e e e e e e e aeannnnnees 12
5 BETROFFENE BELANGE......... .o 13

6 BESCHREIBUNG UND BEGRUNDUNG DER GETROFFENEN FESTSETZUNGEN ...14

6.1 FESTSETZUNGEN NACH § 12 ABS. 3 BAUGB.........cuutiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineieeeeneeeeeeeeeeeennnnes 14
6.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH (§ 9 ABS. 7 BAUGB) ...ccoeeiiiiiiiiiieieee e 15
6.3 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN......cciitiiiiiiuitiieeieaaaeeaaiiiiieeeeeaeeeesaisnneeeeaaaens 15
7 HINWEISE ZUM PLANVOLLZUG........ccotiimteriinre s isssss s ssssssss s ssssssss s s sssss s ssssssssssssnnes 19
8 MARNAHMEN ZUR REALISIERUNG DER PLANUNG. ...........oooiiiimmmrrren e 20
9 KOSTEN UND FINANZIERUNG DER PLANUNG ........cccccinimmrrinnne s sssssse s sssnns 20

Abbildungsverzeichnis
Abb. 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordthiringen [(a) RP-NT 2012]; Ausschnitte aus dem

Entwurf zum Regionalplan Nordthiringen [(b) Entwurf RP-NT 2018]........ccccoviiieeeiiiiieeeeeee, 8
Abb. 2: Schematische Darstellung von den vorgesehenen PV-Modulen in Ost-Westausrichtung. ...... 12

Tabellenverzeichnis

Tab. 1: Flachennutzungen in der UDErSIChL...............c.cuiovviuceieeieeceeee e 6

Planungsbuiro Dr. Weise, Mihlhausen



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 4
»PV-Freiflaichenanlage an der Thamsbriicker LandstraBe — Garnison II“ Stadt Bad Langensalza
Begriindung Teil I: Stadtebauliche Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

1 Planverfahren / Geltungsbereich

Im Stadtgebiet von Bad Langensalza an der Thamsbrlicker Landstral’e beabsichtigt die Stadt
Bad Langensalza auf Antrag des Vorhabentragers die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Ausweisung eines Sondergebietes ,Photovoltaik® fur die Erzeugung von Strom aus erneu-
erbaren Energien zu schaffen.

Der Aufstellungsbeschluss wird durch den Stadtrat Bad Langensalza beschlossen und wird im
amtlichen Mitteilungsblatt ortstblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Der abgegrenzte Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 58/6 der Flur 6 in der Gemarkung
Bad Langensalza:

» ca.63.750 m?

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch:

» im Suden: landwirtschaftliche Nutzflache (Grinland);

» im Osten: Geholzflachen mit anschlieRendem Ackerland;

» im Westen: Kompostieranlage und PV-Freiflachenanlagen auf den Flachen der
Garnison lI;

» im Norden: Flachen der Garnison Il und Wald.

Der Vorhabentrager besitzt die Verfligungsgewalt Gber die Flurstiicke im Geltungsbereich
durch Eigentum und langfristige Pacht. Der Nachweis darlber erfolgt gegeniber der Stadt im
Durchfiihrungsvertrag.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist im zeichnerischen Teil des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans dargestellt. Die Kartengrundlage und der Mal3stab wurden so gewahlt,
dass der Planinhalt eindeutig festgesetzt werden kann. Die Angaben des Liegenschaftskatas-
ters wurden entsprechend der Daten des Geoportal Thiringen mit Abruf 07/2022 dargestellt.
Die Planunterlage entspricht hinsichtlich Maf3stab, Inhalt und Genauigkeit somit den Anforde-
rungen des § 1 Abs. 2 PlanZV.

2 Planungserfordernis und Planungsziele

Der Vorhabentrager beabsichtigt, den Standort flir den Betrieb einer PV-Anlage zur Erzeugung
von Strom aus erneuerbaren Energien (Photovoltaik) zu entwickeln. Das Plangebiet befindet
sich im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich der Stadt Bad Langensalza. Es handelt sich um
Flachen der ehemaligen Garnision Il. Die Flachen wurden zwischenzeitlich als Kompostieran-
lage, tlw. Lagerflachen mit teilversiegelte Flachen und Ruderalfluren genutzt. Zudem sind im
Ostlichen Bereich zwischen einem bestehenden Fuf3-/Radweg und der Kompostieranlege in
einem eingezaunten Bereich Flachen einer ehemaligen Baumschule vorhanden.

Im Vorfeld zum Planverfahren wurden durch die Stadt Bad Langensalza eine stadtweite Stand-
ortalternativenprifung fir die Ansiedlung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen durchgefuhrt.
Hierbei fanden vor allem Brach- und Konversionsflachen, Gewerbegebiete, Korridore entlang
von Verkehrstrassen etc. Berlucksichtigung.

Planungsbuiro Dr. Weise, Mihlhausen
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Das Plangebiet wurde im Rahmen der Standortalternativenprifung der Stadt Bad Langensalza
auf Eignung zur Entwicklung von PV-Freiflachenanlagen anhand der durch die Stadt festge-
legten Kriterien geprtift. Die Flachen wurden daraufhin durch die Stadt, insbesondere in Anbe-
tracht der immer noch nachwirkenden Vornutzung der Flache, als geeignet angesehen und
zur Ausweisung als Sondergebiet flr Photovoltaik vorgesehen.

Ein abschlieRender Beschluss der Standortalternativenprifung steht aufgrund aktueller Ent-
wicklungen u.a. in der Gesetzeslage (EEG) noch aus. Die Stadt setzt die Prifung derzeit fort,
da eine Berticksichtigung dieser aktuellen Entwicklungen, wie Energiekrise und im Zuge des-
sen auch der Anderungen des EEG2023 bei der stadtweiten Priifung Rechnung getragen wer-
den soll. Hierbei soll auch § 2 EEG2023 Bertiicksichtigung finden, der die Errichtung und den
Betrieb von Anlagen fur erneuerbare Energien zum Uberragenden o6ffentlichen Interesse er-
klart.

Die Bauleitplanung ist gemaR § 1 Abs. 1 BauGB das zentrale stadtebauliche Gestaltungs-
instrument. In § 1 Abs. 3i. V. m. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) ist vorgeschrieben, dass
Gemeinden dann Bauleitplane aufzustellen, zu andern oder aufzuheben haben, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Es steht damit nicht
im Belieben einer Gemeinde, aber es bleibt grundsatzlich zunachst ihrer hoheitlichen Einschat-
zung Uberlassen (Planungsermessen), ob und wann sie die Erforderlichkeit des planerischen
Einschreitens sieht. Ein qualifizierter (gesteigerter) Planungsbedarf besteht grundsatzlich
dann, wenn im Zuge der Genehmigungspraxis auf der Grundlage von §§ 34 und 35 BauGB
stadtebauliche Konflikte ausgeldost werden oder ausgeldst werden kénnen, die eine Gesamt-
koordination in einem férmlichen Planungsverfahren dringend erfordern. Auf dem Plangebiet,
das direkt an bereits bestehende PV-Freiflachenanlage sowie Dachanlagen auf Bestandsge-
bauden angrenzt, soll als Voraussetzung fir die Ansiedlung einer PV-Freiflachenanlage ein
Sondergebiet Photovoltaik entstehen, um den Energiekonzepten des Bundeslandes Thirin-
gen (ThirKlimaG etc.) sowie der Bundesrepublik Deutschland Rechnung zu tragen:

§ 3 ThirKlimaG: (1) Ausgehend vom Basisjahr 1990 und unter Bezugnahme auf die Gesamt-
summe der Treibhausgasemissionen in Thiiringen soll bis zum Jahr 2030 eine Reduktion der
Treibhausgasemissionen um 60 bis 70 Prozent, bis zum Jahr 2040 um 70 bis 80 Prozent und
bis zum Jahr 2050 um 80 bis 95 Prozent erfolgen. Dabei ist das Erreichen der jeweils maxi-
malen Emissionsreduktion fiir das Land handlungsleitend. [...]".

§ 4 TharKlimaG: ,[...] (2) Die Landesregierung unterstiitzt die ErschlieBung und Nutzung der
Potenziale der erneuerbaren Energien, also der Windenergie, der Photovoltaik und Solarther-
mie, der Bioenergie, der Wasserkraft und der Geothermie sowie die Nutzung von Umwelt-
wérme [.. ]~

Durch die Planung méchte die Stadt Bad Langensalza ihren Anteil an der Erhéhung der Er-
neuerbaren Energien entsprechend der Bundes- und Landespolitischen Zielsetzung (u.a. Kili-
maschutzgesetz) beitragen.

Es erfolgt die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12 BauGB, da
der Vorhabentrager ein Zielkonzept fur das gesamte Gebiet nachweisen kann.

Aus folgenden Griinden besteht die Erforderlichkeit zur Aufstellung eines Bebauungsplans
(§ 1 Abs. 3 BauGB) zur Wahrung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung:

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen
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| 2

eine bereits einer Vornutzung unterliegende Flache (Garnion Il) wird einer sinnvollen
Nachnutzung durch Nutzung fir erneuerbare Energien zugefihrt,

es besteht die Flachenverfiugbarkeit fir den Vorhabentrager,

die Topographie des Gelandes ist fir eine zielkonforme Nutzung geeignet,

auf dem Gelande befinden sich bereits Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
(PV-Freiflachenanlagen),

die Stadt Bad Langensalza hat in einer stadtweiten Prifung von Flachen fir die Nut-
zung durch PV-Freiflachenanlagen die Flache als geeignet entsprechend der ange-
setzten Kriterien angesehen,

die Schaffung investitionssicherer, stadtebaulich geordneter Rahmenbedingungen zur
Umsetzung des Planvorhabens soll erfolgen (Sicherung des konfliktfreien Einfligens
des Planvorhabens in die vorhandene, angrenzende Nutzungsstruktur),

das Planvorhaben leistet einen Beitrag zur Energiewende.

Planungsziele sind daher:

| 2

| 2

Umwandlung von Kompostieranlage und ehemaliger Flachen einer Baumschule in
eine Photovoltaik-Freiflachenanlage,

Errichtung von notwendigen Nebengebauden wie Wechselrichter, Trafostation etc. inki.
Zufahrten.

Tab. 1: Flichennutzungen in der Ubersicht

Nutzungsart Bestand (m?) Planung (m?)

Baumschule (ehemals/aufgegeben) 30.060

Ruderalflur auf anthropogen verandertem Standort 10.470

Laubgeholz 3.460

Betonplattenweg 3.100

Kompostieranlage (Betonplatten, Lagerflachen, 12.400

Kompost, Grinflachen etc.)

Intensivgriinland (Pferdeweide) 400

Scherrasen (intensiv gepflegte Griinflachen) 3.200

Baumreihe (Nadelgehdlze) 660

Sondergebiet Photovoltaik 49.990
- davon Uberbaubare Grundsticksflache bei 37.492

einer GRZ von 0,75 (Vollversiegelung be-
schrankt auf 3.000 m?)

- davon nicht Uberbaubare Grundstucksfla- 7.838
che

- Pflanzgebote (Heckenpflanzung) 4.660
Erhaltungsbindung 3.460
MaRnahmenflache 7.200
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Zuwegung 1.500
Solarpark
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Fullweg 1.600
Gesamt 63.750 63.750

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen
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3 Ubergeordnete Ziele und Planungen

a) Regionalplan Nordthiiringen (RP-NT 2012) / Landesentwicklungsprogramm Thiirin-
gen (LEP 2025)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungsplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

= Grundsatze der Raumordnung sind allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung
und Sicherung des Raumes in oder auf Grund von § 2 ROG als Vorgaben flir nachfol-
gende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen (§ 3 Nr. 3 ROG).

= Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich
bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- und Regionalplanung ab-
schlielend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumord-
nungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes (§ 3 Nr. 2 ROG).

Die folgenden Grundsatze und Ausflihrungen des LEP 2025 betreffen das Planvorhaben:

5.2.9 G1

»Die Errichtung groBlflachiger Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie soll auf baulich
vorbelasteten Flachen erfolgen oder auf Gebieten, die aufgrund vorhandener Infrastruk-
turen ein eingeschranktes Freiraumpotenzial vorweisen. Die Verfestigung einer Zersied-
lung sowie zusétzliche Freirauminanspruchnahme sollen vermieden werden.
Begriindung zu 5.2.9:

Die Nutzung der unbegrenzt zur Verfiigung stehenden und CO,-freien Sonnenenergie ermoég-
licht einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz. Zudem tragt sie zur regionalen Wertschépfung
bei. Bei der Sonnenenergienutzung wird zwischen photovoltaischer zur Stromerzeugung und
solarthermischer zur Wérmebereitstellung unterschieden. In Thiringen betrdgt die typische
mittlere jéhrliche Globalstrahlungssumme etwa 1.100 kWh/m? (horizontale Flédche). Da der
Energieertrag mit den Witterungsbedingungen und dem Sonnenstand, mit der Tages- und Jah-
reszeit variiert, ist die Photovoltaik also keine konstante und somit keine bedarfsgerechte Form
der Energieerzeugung.

Mit der Errichtung grof3flachiger Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie im Freiraum ist re-
gelméaBlig eine Beeintrédchtigung &ffentlicher Belange verbunden. Aus diesem Grund wird auf
die Inanspruchnahme von baulich vorbelasteten oder infrastrukturell geprégten Gebieten ori-
entiert. Dazu kénnen baulich geprégte Brach- und Konversionsflachen, ehemals bergbaulich
genutzte Bereiche und geeignete Deponien (sofern die vorherige Nutzung noch fortwirkt)
ebenso zéhlen, wie durch Verkehrs- und sonstige Netzinfrastrukturen in ihrem Freiraumpoten-
zial eingeschrénkte Gebiete. Land- und forstwirtschaftlich genutzte oder naturnahe Fléachen
zahlen nicht dazu. Die Standortanforderungen tragen dem Gedanken des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden Rechnung und leisten somit einen Beitrag zu einer nachhaltigen
Flacheninanspruchnahme. [...J*

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen
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5.2.12 V ,Bei der Ausweisung der Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete ,,groB3flachige Solar-
anlagen‘ zur Umsetzung der regionalisierten energiepolitischen Zielstellungen in den Regio-
nalpldnen sollen vorbelastete Flachen oder Gebiete, die aufgrund vorhandener Infrastruktu-
ren ein eingeschrénktes Freiraumpotenzial vorweisen, genutzt werden.*
,Mit den Vorranggebieten ,grol3flichige Solaranlagen* ist keine Ausschlusswirkung an ande-
rer Stelle im Planungsraum verbunden.
Als Kriterien fiir die Auswahl geeigneter Standorte im Freiraum kénnen gelten:
- Méglichst hohe Globalstrahlung, giinstiger Einstrahlwinkel, Vermeidung von Verschattung,
keine Nebellagen, giinstige Bodenbeschaffenheit,

gute Infrastrukturanbindung, Ndhe zum Einspeisepunkt des Energieversorgungsunterneh-
mens, Netzauslastung,
- Vorbelastungen mit gro3flachigen technischen Einrichtungen im rdumlichen Zusammen-
hang, Pufferzonen und Restfldchen entlang oder in unmittelbarer Ndhe von Verkehrs- oder
sonstiger technischer Infrastrukturen, Abfalldeponien und Halden, Konversions- und
Brachflachen mit hohem Versiegelungsgrad, bisher nicht genutzte aber bereits planungs-
rechtlich gesicherte Gewerbegebiete.”

Im Regionalplan Nordthuringen (2012) ist das Plangebiet wie folgt dargestellt:
» Siedlungsflache

-l : e & 1b-26 f
FS:108 ; i Y {

“" \ P B ¢ rxleben
G : ) R ;

-

wt / ¢ WD-2 /¥ fs-38

ANGENSALEZ

FS24 4 s

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordthiiringen [(a) RP-NT 2012]; Ausschnitte aus dem
Entwurf zum Regionalplan Nordthiiringen [(b) Entwurf RP-NT 2018]

Im Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalplans vom 03.09.2018 wurde das Plangebiet als
Siedlungsflache dargestellt (Abb. 1).

Die Stadt Bad Langensalza wurde im Regionalplan (RP-NT 2012) als Mittelzentrum ausgewie-
sen.

Folgender Grundsatz des RP-NT (2012) betrifft das Planvorhaben:

,»G 3-21: Die Stromerzeugung aus Solarenergie mittels groBfldchiger Photovoltaikanla-
gen soll insbesondere auf nicht mehr genutzten Deponiekérpern und Riickstandshal-
den sowie Brach- und Konversionsfldachen erfolgen.

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen
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Begriindung G 3-21:

Mit der Konzentration von raumbedeutsamen Photovoltaikanlagen auf Brach- und Konversi-
onsfldchen sowie Deponiekdrpern, Schlamm-, Asche- und Riickstandshalden des Kaliberg-
baues wird eine Konkurrenz mit freiraumrelevanten Flachennutzungen/-funktionen vermieden.

[

Das Plangebiet ist durch Vornutzungen bereits vorbelastet (Garnision 1l / Baumschule / Kom-
postieranlage). Fur den Planstandort ist entsprechend gemal RP-NT (2012) sowie Entwurf
des RP-NT (2018) keine entgegenstehende Raumnutzung vorgesehen (Abb. 1). Aufgrund der
bereits westlich angrenzend bestehenden PV-Freiflachenanlage, ist eine Erweiterung auf dem
vorbelasteten Standort sinnvoll (dazu auch Standortalternativenkonzept der Stadt Bad Lan-
gensalza).

Das Vorhaben ist aufgrund des Nutzungszwecks (Photovoltaik-Freiflachenanlage) an die Orts-
randlage gebunden. Die Nachnutzung von Flachen der Garnision Il entspricht den im LEP
2025 und im RP-NT 2012 genannten Grundsatzen der Raumordnung. Durch die Erweiterung
der bereits bestehenden PV-Freiflachenanlage kommt es zu keiner weiteren Zersiedlung. Kon-
kurrenz zu einer freiraumrelevanten Nutzung entsteht nicht, da Ruderalfluren / Grinflachen
Ostlich eines vorhandenen Fuf3- und Radweges erhalten werden. Der vorhandene Weg bleibt
fur den Rad- und FuBverkehr zuganglich. PV-Module werden ausschlie3lich im bereits einge-
zaunten Bereich aufgestellt.

Die Stadt Bad Langensalza geht davon aus, dass der Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB damit ausreichend Rechnung getragen wird.

b) Bauleitplanung der Stadt Bad Langensalza

Bei der Bauleitplanung handelt es sich (,im Regelfall*) um ein zweistufiges Verfahren (Fla-
chennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und Bebauungsplan als verbindlicher Bau-
leitplan).

Fur das Plangebiet liegt derzeit kein rechtskraftiger Flachennutzungsplan vor. Im Entwurf des
Flachennutzungsplans (Stand: 2020) war das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Der westliche Teil wurde von der Darstellung im Flachennutzungsplan ausge-
nommen. Im Zuge der Uberarbeitung des Entwurfs nach Auswertung der Stellungnahmen aus
der Beteiligung, wurde der FNP nochmals Uberarbeitet. Im 2. Entwurf zum Flachennutzungs-
plan wird die Flache des Plangebietes als Sondergebiet fir die Nutzung erneuerbarer Energien
vorgesehen. Die Abwagung der Ergebnisse aus der férmlichen Beteiligung wird durch die
Stadt Bad Langensalza durchgefihrt. Die erneute Auslegung des 2. Entwurfs des Flachennut-
zungsplans ist flr 2023 geplant, verzégert sich aber noch, da die Standortalternativeprifung
fur die Nutzung von Flachen als PV-Freiflachenanlage einbezogen werden soll. Im Interesse
einer zeitnahen Verwirklichung des geplanten Investitionsvorhabens, wird die frihzeitige Be-
teiligung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bereits vor der 2. Auslegung des FNP

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen
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durchgeflihrt. Das Planvorhaben entspricht den Ergebnissen der durch die Stadt Bad Langen-
salza durchgefuhrten Standortalternativenprifung, die als Grundlage fur den FNP dient. Damit
ist von einer parallelen Entwicklung und Abstimmung beider Planverfahren auszugehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB:

,(3) Mit der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans kann
gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder ergénzt werden (Paral-
lelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor dem Fldchennutzungsplan bekannt gemacht wer-
den, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan
aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird.*”

Konflikte mit anderen Bauleitplanen oder Satzungen der Stadt Bad Langensalza sind derzeit
nicht erkennbar.

Auf die Erforderlichkeit zur Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Erzeugung von Strom aus
erneuerbaren Energien (Photovoltaik) in der Stadt Bad Langensalza wurde in Kap. 2 bereits
eingegangen.

Der Bebauungsplan wird nach § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufge-
stellt.

Folgende Griinde liegen flr das Vorhaben vor:

» zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung wird fiir die Umsetzung des Planvorhabens
die Ausweisung eines Sondergebietes ,Photovoltaik* erforderlich,

» die Planung steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt nicht ent-
gegen (2. Entwurf zum Flachennutzungsplan / Standortalternativenprifung PV-Freifla-
chenanlagen Stand: 2022),

» angrenzend sind bereits Flachen vorhanden auf denen sich PV-Freiflachenanlage be-
finden (Kompostieranlage),

» es handelt sich um Flachen der ehemaligen Garnision Il (ehemaliges Kasernengelande
der Sowjetarmee mit Freiflachen),

» die ErschlieBung des Gebietes kann Uber die bereits vorhandene ErschlieBung der
Kompostieranlage sichergestellt werden (Anbindung an die Thamsbriicker Landstral3e
ist bereits vorhanden),

» die Verwirklichung der Planung soll kurzfristig erfolgen; ein Abwarten wirde erhebliche
Nachteile bedeuten (Erhéhung des Anteils von Strom aus erneuerbaren Energien ist
eine bundespolitische Zielstellung),

» mit der Erweiterung der Nutzung von vorbelasteten Flachen fur PV-Freiflachenanlagen
beabsichtigt die Stadt Bad Langensalza den Energiekonzepten des Bundeslandes
Tharingen sowie der Bundesrepublik Deutschland Rechnung zu tragen, da:
> mit der Errichtung von Photovoltaikanlagen dem Grundsatz einer umweltvertragli-

chen Energieversorgung,
> der Luftreinhaltung sowie dem Klimaschutz entsprochen wird,
der Anteil der erneuerbaren Energien an der Energieversorgung ausgeweitet und
> damit ein konkreter Beitrag zum Umwelt- und Klimaschutz sowie der unabhangi-
gen Energieversorgung der Bundesrepublik Deutschland geleistet werden kann.

v
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¢) Landschaftsplan

Fir das Plangebiet gilt der Landschaftsplan ,Bad Langensalza und Umland“ (PLT 1999). Im
Landschaftsplan wurde fiir die Flache des Plangebietes ein Entwicklungsziel vorgesehen: ,Ex-
tensive Grinlandnutzung / Feuchtgriinland, Streuobstwiese®. Im Zuge der Aufstellung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Bad Langensalza wurde zur Integration des Landschaftsplanes
alle Entwicklungsziele auf Ihre Umsetzbarkeit und Méglichkeit der Integration in den FNP ge-
pruft. Die Entwicklungsflache an der Garnison Il wurde aufgrund der bereits aktuell bestehen-
den Nutzungskonflikte (Gewerbegebiet etc.) nicht in den FNP (Ubernommen. Stattdessen
wurde aufgrund der Vornutzung und damit bestehenden Beeintrachtigung der Flache eine
Nachnutzung fur PV-Freiflachenanlagen in der derzeit in Aufstellung befindlichen Standortal-
ternativenprifung der Stadt fur PV-Freiflachenanlagen vorgesehen. Innerhalb des Plangebie-
tes vorhandene geschitzte Biotope werden zur Erhaltung festgesetzt und nicht beeintrachtigt.

d) Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden werden gem. § 2 Abs. 2 BauGB im Planverfahren beteiligt.
4 Planvorhaben

4.1 Bestandsbeschreibung / Plangrundlagen

Das Gelande war ehemals Bestandteil der Garnison Il. Danach erfolgte eine Nutzung der Fla-
chen durch eine Baumschule. Aus diesem Grund ist die als Sondergebiet Photovoltaik ge-
plante Flache im Bestand bereits eingezaunt. Im westlichen Bereich befindet sich eine derzeit
als Kompostieranlage genutzte Flache. Im Gelande sind noch teil- und vollversiegelte Bereiche
vorhanden. Die im westlichen Teil des Gelandes vorhandenen Bestandsgebaude sowie an-
grenzende Freiflachen werden bereits durch Photovoltaikanlagen auf den Dachern sowie auf
den Freiflachen genutzt.

4.2 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Die auf dem Gelande der Garnison Il bereits vorhandenen PV-Freiflachenanlagen sowie Dach-
anlagen sollen durch die Ausweisung eines Sondergebietes Photovoltaik im Bereich der Kom-
postieranlage sowie ehemaligen Baumschule erweitert werden, um den Energiekonzepten
des Bundeslandes Thuringen sowie der Bundesrepublik Deutschland Rechnung zu tragen
(EEG 2023, ThirKlimaG etc.). Unter Photovoltaik versteht man die direkte Umwandlung von
solarer Strahlungsenergie in elektrische Energie. Die Strahlungsenergie kann teilweise abge-
fangen werden und ohne Nebenprodukte (Treibhausgase) in elektrische Energie umgewandelt
werden. Die Energiewandlung findet mit Hilfe von Solarzellen, die zu sogenannten PV-Modu-
len verbunden werden, in Photovoltaikanlagen statt. Bei Einspeisung der Energie in das 6f-
fentliche Stromnetz wird die von den Solarzellen erzeugte Gleichspannung von einem Wech-
selrichter in Wechselspannung umgewandelt.
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Zulassig soll die Nutzung des Gelandes als Photovoltaik-Freiflachenanlage zur erneuerbaren
Energiegewinnung sein. Neben den PV-Modulen werden ausschlieRlich zugehdrige Neben-
gebaude in Form von Trafostation, Wechselrichter, etc. errichtet. Aufstellung von ca. 15.000
Modulen im Plangebiet. Es werden dabei Module in Ost-Westausrichtung Anwendung finden,
die wie ein Dach aufgebaut sind und damit deutlich geringer Reihenabstéande zwischen den
Modulen zulassen (Abb. 2). Die Module verschatten sich gegenseitig nicht.

Die Aufstellung erfolgt ohne Rammung oder Errichtung von Fundamenten. Die Module werden
auf den Untergrund aufgestellt und miteinander verankert. Hierdurch ist die Aufstellung auch
auf unebenem Untergrund mdglich, auf dem Rammung oder die Errichtung von Fundamenten
schwierig ist.

Technische Zeichnung

2.260

196

"'"W""f.ﬁ'.ff.'f.:f,,,.,; 12_2

800 1.069

Abb. 2: Schematische Darstellung von den vorgesehenen PV-Modulen in Ost-Westausrichtung.
[Quelle: Datenblatt ProFinal Handelsgesellschaft mbH (2020): duplex field]

4.3 ErschlieBung

Die Anforderungen an die ErschlieBung ergeben sich nach dem zu errichtenden Vorhaben.
Fir das Planvorhaben ist eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zu erschlieRen. Damit be-
schrankt sich die erforderliche Erschliefung auf die Verkehrsanbindung, die Ableitung der ge-
wonnenen Energie sowie die Loschmittelversorgung.

Verkehrsanbindung:

Die Erschliefung des Plangebietes soll, entsprechend der ErschlieBung der Kompostieran-
lage, Uber den bereits bestehenden Anschluss an die Thamsbricker LandstralRe erfolgen. Die
Zufahrt ist derzeit als Betonplattenweg mit Toreinfahrt ausgefiihrt. Eine Veranderung ist nicht
notwendig oder vorgesehen.

Im Regelbetrieb erfolgt durchschnittlich einmal im Monat die Anfahrt der PV-Freiflachenanlage
durch ein Servicefahrzeug (Technik und Pflege). Es kann damit im Vergleich zur derzeitigen
Nutzung der Zufahrt von keiner Erhéhung der Nutzung der Zufahrt ausgegangen werden.

In der Bauphase ist temporar mit einem héheren Verkehrsaufkommen zu rechnen.
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Trinkwasser:
Zustandig fur die Trinkwasserversorgung ist das Verbandswasserwerk Bad Langensalza. Eine
trinkwasserseitige Erschlieung des Plangebietes ist nicht erforderlich.

Abwasser /| Entwdsserungskonzept:

Zustandig ist der Abwasserzweckverband Bad Langensalza.

Im SOpy kann das anfallende Niederschlagswasser nach derzeitigem Planstand Uber die
Moduloberflache ablaufen und anschliefend im Boden versickern.

Loschwasserversorgung:

Die Léschwasserversorgung muss entsprechend Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW-Regelwerk) gewahrleistet sein.

Im SOpy ist die Photovoltaikfreiflachenanlage nach den einschlagigen Vorschriften, Richtlinien,
Normen und technischen Regeln zu errichten. Bei Inbetriebnahme und bei Anderung, Instand-
setzung oder Erweiterung der PV-Anlage muss der Errichter die Gesamtanlage prifen und
dokumentieren.

Neben der allgemeinen Kennzeichnung einer PV-Anlage ist zusatzlich eine Kennzeichnung
durch Hinweisschild fur die Feuerwehr empfohlen. In Abstimmung mit der zustandigen Brand-
schutzdienststelle ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen. Da sich bestimmungs-
gemal nur gelegentlich Personen zu Kontrollzwecken auf dem Gelande befinden, besteht das
Schutzziel vorwiegend im Sachwertschutz. Die Zuganglichkeit der Feuerwehr zum Gelande
ist sicherzustellen.

Die Feuerwehrzufahrt und die Aufstell- und Bewegungsflachen flir die Feuerwehr sind standig
freizuhalten und missen den Anforderungen des § 5 der Thiringer Bauordnung (ThirBO) ent-
sprechen.

Energie:
Der durch die geplante PV-Freiflachenanlage erzeugte Strom wird in das Versorgungsnetz
eingespeist.

5 Betroffene Belange

a) Umweltbelange

Das Planverfahren wird im Regelverfahren gefiihrt. Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
wird fur Bauleitplane zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Hierbei werden die Vorgaben der Anlage 1 zum BauGB angewendet.

Darin enthalten ist auch die Betrachtung des (europaischen) Artenschutzes im Sinne des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Artenschutzeinschatzung).
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b) Immissionsschutz

Dauerhafte stoffliche Emissionen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten (BFN 2009). In
der direkten Umgebung des Planvorhabens befindet sich keine Wohnbebauung. Es sind keine
Verkehrswege vorhanden, die durch Sonnenreflexionen betroffen sein kénnten. Die Land-
stral3e ist durch eine vorhandene Mauer vom Plangebiet abgeschirmt.

Die Module werden nach derzeitigem Planstand in Ost-Westrichtung ausgerichtet. Moderne
Antireflexbeschichtungen sind in der Lage, die Reflexion auf ein Mindestmalf} zu beschranken.
Nach LAI 2012 sind Immissionsorte in Entfernungen > 100 m unkritisch bezlglich einer poten-
ziellen Blendwirkung. In der Umgebung des Plangebietes sind im 100 m Umkreis keine ge-
genuber einer Blendwirkung empfindlichen Immissionsorte vorhanden.

¢) Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Wasserschutzgebieten. Das Plangebiet befindet
sich auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

d) Altlasten / Bodenschutz / Abfall

Durch das Planvorhaben sind nach derzeitigem Plan- und Kenntnisstand keine stadtebauli-
chen Missstande, Gefahren oder erhebliche Belastigungen im Sinne von schadlichen Boden-
veranderungen nach dem BBodSchG zu erwarten. Es erfolgt die Errichtung ohne Rammver-
fahren oder Fundamente, sodass die Eingriffe in den Boden durch die Errichtung der PV-Frei-
flachenanlage minimal sind.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes einschliellich Griinordnung weitere
Verdachtsmomente flir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder eine
Beeintrachtigung anderer Schutzguter ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungs-
pflicht sofort der zustandigen Bodenschutzbehdrde anzuzeigen, damit im Interesse des Maf3-
nahmenfortschritts und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete MalRnahmen koordiniert und
eingeleitet werden kdnnen.

e) Sonstige Belange

Sonstige Belange sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht betroffen.

6 Beschreibung und Begrundung der getroffenen Fest-
setzungen

6.1 Festsetzungen nach § 12 Abs. 3 BauGB

Bei Durchflihrung des Planverfahrens nach § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungs-
plan ist es mdglich, konkrete Festsetzungen entsprechend den Anforderungen des Vorhaben-
tragers zu treffen. Zudem wird damit deutlich, dass es sich bei dieser Planung um eine Be-
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darfs- und nicht um eine Angebotsplanung handelt. Vorliegend soll die Planzeichnung des Be-
bauungsplanes zugleich auch der Vorhaben- und Erschlielungsplan sein, da das Vorhaben
auch ohne erganzenden Vorhaben- und Erschliefungsplan hinreichend genau beschrieben
ist. Die Stadt Bad Langensalza ist im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht
an die Festsetzungen nach § 9 BauGB gebunden. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im
Durchfiihrungsvertrag vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB zur Durchflihrung des kon-
kreten Vorhabens innerhalb der festgelegten Fristen. Die Stadt Bad Langensalza schlief3t mit
dem Vorhabentrager den Durchflihrungsvertrag gemaR § 12 Abs. 1 BauGB vor Satzungsbe-
schluss ab. Der Vorhabentrager weist gegentber der Stadt die Flachenverfligbarkeit nach.

6.2 Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der gemal § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
besitzt eine Gesamtbruttoflache von ca. 63.750 m? und ist in der Planunterlage durch das
Planzeichen 15.13 der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) eindeutig zeichnerisch festge-
setzt, so dass die Ubertragbarkeit seiner Grenzen in die Ortlichkeit rechtseindeutig méglich ist.
Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereichs des Plangebietes liegt grundsatzlich im
stadtebaulich begriindeten Ermessen der jeweils planenden Gemeinde. Im konkreten Fall er-
folgte die Festsetzung aufgrund des Flachenbedarfs fur das Planvorhaben und des Flachen-
zugriffs des Vorhabentragers. Dabei wurde berticksichtigt,

ehemaliges Kasernengelande,

Flachenbedarf durch die Art des Planvorhabens (PV-Freiflachenanlage),

die ErschlieRung des Plangebietes zu sichern (Festlegung der Zufahrt),
Standortalternativenprifung der Stadt Bad Langensalza.

Der Vorhabentrager besitzt die Verfligungsgewalt Gber die Flachen im Plangebiet.

6.3 Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Es wird ein Sondergebiet ,Photovoltaik” (SOpv) festgesetzt.
Im SOpy sind nachfolgende Nutzungen zulassig:
> freistehende Solarmodule mit und ohne Fundament,
> Wechselrichterstationen, Transformatoren und sonstige dem Nutzungs-
zweck dienende Nebenanlagen,
> sonstige befestigte Flachen (z. B. Wege, Zufahrten, etc.),
> Einfriedungen der Anlage.

Begriindung:
Entsprechend dem Planungsziel erfolgen Festsetzungen flir die zur Errichtung eines
Solarparks erforderlichen Anlagen und Einrichtungen. Hierzu gehéren neben den ei-
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2.1

2.2

23

gentlichen PV-Modulen, die den gréten Teil der Flache einnehmen, auch Transforma-
toren. Des Weiteren sind Betriebsanlagen zulassig, die der festgesetzten Nutzung zu-
geordnet sind (z. B. Wechselrichterstation). Um den Einsatz unterschiedlicher PV-Mo-
dule zu ermdglichen, werden keine konkreten Vorgaben zur Art der Module oder deren
Befestigung gemacht. Eine entsprechende Festsetzung ist aus stadteplanerischer Sicht
zudem nicht erforderlich. Die Anordnung der Module erfolgt in Ost/Westausrichtung.
Dies ermoglicht eine grofiere Flachenausnutzung, da die Module sich gegenseitig nicht
verschatten und damit geringere Reihenabstande notwendig sind. Die Module kénnen
zudem ohne Rammung und ohne Fundamente aufgestellt werden und sind damit auch
fur Gelande mit schwierigem Baugrund anwendbar.

Ziel ist es in erster Linie durch die Nutzung durch Sonnenenergie einen Beitrag zum
Klimaschutz und der Energiewende zu leisten. Gleichzeitig wird dadurch den Zielset-
zungen des Bundes und des Landes Thuringen bezlglich der Erreichung der Klima-
schutzziele Rechnung getragen (u.a. LEP 2025, ThirKlimaG). Die Festsetzung der Art
der Nutzung dient der Sicherung der allgemeinen Planungsziele des Vorhabens.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflache der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Im SOpy wird eine GRZ von 0,75 festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflache sind
die Grundflachen von Bauwerken und technischen Anlagen sowie die von den Solar-
modulen lberdeckten Flachen zu beriicksichtigen. Die Uberschreitungsméglichkeit
gemald § 19 Abs. 4 BauNVO wird ausgeschlossen.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen im SOpy wird wie folgt festgesetzt:

H 1: min. 0,8 m Abstand zwischen Gelandeoberkante (Hohe Gber NHN) und Unter-
kante der PV-Module

H 2: max. 2,5 m Abstand zwischen Gelandeoberkante (Hohe iber NHN) und Ober-
kante der PV-Module sowie maximale Gebaudehdéhe gemessen von der gewachse-
nen Gelandeoberflache (Hohe tber NHN).

Einfriedungen sind im SOpy bis zu einer Hohe von 2,5 m zulassig und mit einem
durchgangigen Freihalteabstand zur Gelandeoberflache von min. 15 cm zu versehen.

Begriindung:

Die im SOpy vorgesehene Uberbaubare Grundsticksflache sowie Versiegelungen
durch Nebenanlagen wie Wechselrichter, Trafostation und Zufahrten werden gemafn
der Vorhabenplanung auf das unbedingt notwendige Mall beschrankt. Es wird eine
GRZ von 0,75 festgesetzt. Die GRZ berticksichtig dabei die bei einer Ost-/Westausrich-
tung geringeren Reihenabstande und damit deutlich héhere Uberbauung der Flache
durch Module. Die in wasserundurchlassiger Bauweise uUberbaubare Grundstiicksfla-
che wird auf max. 3.000 m? (Flachen fiir Trafo/Ubergabestationen sowie Stand-
fuRe/Fundamente) der Uberbaubaren Grundsticksflache eingeschrankt, um dem
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3.1

4.1

Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel) nach-
zukommen. Die nicht Gberbaubare Flache im SOpy sowie die Flache unterhalb der Mo-
dule, die nicht vollstandig versiegelt, aber durch die Module beschattet wird, wird als
Ruderalflur angelegt. Durch die geringeren Reihenabstande ist eine Grinlandpflege
schwieriger zu realisieren. Gleichzeitig ist ein geringerer Vegetationsaufwuchs durch
die starkere und groR¥flachigere Verschattung unter den Modulen zu erwarten.

Durch eine maximale bzw. minimale Héhenfestsetzung flir Oberkante und Unterkante
der PV-Module wird eine zu starke Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
vermieden. Die Gebaudehdhe im SOpy wird ebenfalls auf 3,0 m beschrankt. Diese
Hohe ist ausreichend fur die zu errichtenden Trafostationen. Fir die notwendigen Ein-
friedungen ist eine Hohe von 2,5 m zulassig, die die Abgrenzung gegeniber den an-
grenzenden Nutzungen sowie die Sicherheit der PV-Anlage gewahrleisten. Der Zaun
muss in einem Abstand von min. 15 cm zur Gelandeoberflache errichtet werden, um
eine Barrierewirkung fir Kleinlebewesen zu vermeiden. Die Anlage ist bereits im Be-
stand mit einer Zaunanlage versehen, die aus der Nutzung als Baumschule resultiert.
Die im Osten vorgesehenen Flachen zum Schutz zur Entwicklung und zur Pflege von
Natur und Landschaft sind derzeit nicht eingezaunt und auch in Zukunft nicht fur eine
Einzaunung vorgesehen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Zufahrten sind
auch aulerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Begriindung:

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Baugrenze eindeutig festge-
setzt. Die Baugrenze orientiert sich an den geplanten Modulen und legt die Nutzung mit
PV-Modulen in der Flache fest. Eine innere ErschlieBung ist Gber die bereits vorhan-
dene Zuwegung (Betonplattenweg) im Plangebiet hinaus nicht notwendig. Die beste-
hende Zuwegung wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als Zuwe-
gung Solarpark festgesetzt. Der Erhalt der FuR- und Radwegverbindung innerhalb des
Geltungsbereichs wird Uber eine Verkehrsflache mit Zweckbestimmung FuRweg ge-
wahrleistet bleiben.

Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25b BauGB)

Die Flachen unter und zwischen den Modultischen der Photovoltaikanlage im SOpy
sind, bis auf die gemaR 2.1 der textlichen Festsetzungen maximal zu versiegelnden
Flachen, als extensive Grinflachen anzulegen. Die Flachen sind durch maximal ein

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 18
»PV-Freiflaichenanlage an der Thamsbriicker LandstraBe — Garnison II“ Stadt Bad Langensalza
Begriindung Teil I: Stadtebauliche Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

4.2

4.3

4.4

4.5

bis zweimalige Mahd im Jahr oder durch Beweidung zu pflegen. Der Einsatz von Pes-
tiziden und Dingemitteln ist ausgeschlossen.

Von der max. zulassigen Grundflache gemal Festsetzung 2.1 dirfen max. 3.000 m?
durch wasserundurchlassige Befestigungen oder bauliche Anlagen dauerhaft vollstan-
dig versiegelt werden. Die Ubrigen Flachen sind gemaR der textlichen Festsetzung 4.1
anzulegen und zu erhalten.

Innerhalb der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Bezeich-
nung ,M1%, ,M4“, M5 und ,M6“ sind geschlossene, zweireihige, freiwachsende
Strauchhecke aus einheimischen standortgerechten Laubstrauchern auf einer Lange
von insgesamt min. 550 m anzupflanzen. Der Anteil an Dornenstrauchern hat > 50%
zu betragen. Pflanzabstand in der Reihe 1,0 m, zwischen den Reihen 1,5 m.

Innerhalb der Flachen fir Bindungen fir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
mit der Bezeichnung ,M2“ ist der vorhandene Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Bezeich-
nung ,M3“ ist eine strukturreiche Griinflache durch eine lockere Initialpflanzung von
min. 400 standortgerechten, gebietsheimischen Strauchern einzeln oder in Gehdlz-
gruppen zu entwickeln (Pflanzqualitaten: Mindestqualitat Straucher: v. Str. -, H = 0,60
m - 1,00 m). Folgende Pflanzabstande sind einzuhalten: Straucher 1,50 m x 1,50 m.

Begriindung:

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb des SOpy werden als Grunland-
flache bewirtschaftet. Unter den Modultischen wird die Vegetationsentwicklung durch
Beschattung beeinflusst. Durch den geringen Reihenabstand bei den vorgesehenen
Modulen in Ost-/Westausrichtung, wird die Vegetationsentwicklung unter den Modulen
eingeschrankt sein Die Vegetationsentwicklung ist abhangig von ausreichend einfallen-
dem Streulicht. Durch die Nutzung von Modulen in Ost-Westausrichtung mit kaum Rei-
henabstanden, ist die Vegetationsentwicklung unter den Modulen eingeschrankt. Zwar
sind die Flachen unter den Modulen nicht versiegelt, es wird aber nur eingeschrankt
Licht und Wasser unter die Module gelangen. Gleichzeitig ist durch die Beschattung der
Flachen die Verdunstungsrate insbesondere in Trockenperioden deutlich geringer, so-
dass mehr Wasser auf der Flache gehalten werden kann. Die nicht Gberbauten Flachen
zwischen und neben den PV-Modulen kénnen nicht vollstandig der Sukzession Uber-
lassen werden, da dann die Modultische tUberwuchert wiirden und die Funktionsfahig-
keit der Anlage nicht mehr gewahrleistet werden kann. Aus diesem Grund werden die
Flachen im Sinne eines Grinlandes bewirtschaftet. Um die erhéhte anthropogene
Uberpragung der Flachen zu kompensieren, wird eine MaRnahme zur Entwicklung, zur
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Pflege und zum Schutz von Natur und Landschaft im &stlichen Teil des Geltungsbe-
reichs festgesetzt. Bei dem im norddstlichen Teil des Plangebietes an die MalRnahmen-
flache angrenzenden vorhandene Geholzbestand handelt es sich um ein gesetzlich ge-
schitztes Biotop (Trockengeblsch: aus Halbtrockenrasen durch Sukzession entstan-
den §). Dieses wird zur Erhaltung festgesetzt. Damit erfolgt kein Eingriff in gesetzlich
geschutzte Biotope durch das Planvorhaben. Da aufgrund der Hanglage (nordexpo-
nierter Hang) des geschitzten Biotops, eine dauerhafte Offenhaltung mit sehr hohem
Aufwand verbunden ware, wird stattdessen die Erhaltung des Trockengebiischs vorge-
sehen.

Zusatzlich erfolgen Heckenpflanzungen zur Eingrinung der Anlage Richtung Norden
und Suden sowie im westlichen Abschnitt Richtung Westen und Osten. Im Siden wird
die Pflanzflache in Erganzung an eine bereits vorgesehene Kompensationsflache fest-
gesetzt (EKIS-Flache). Gemal § 40 BNatSchG sind fur die Hecken- und sonstige Be-
pflanzungen gebietseigene Geholze zu verwenden.

Hinweise zum Planvolizug

Im Teil 4 auf der Planzeichnung soll auf wichtige Forderungen, MalRnahmen und vorliegende
Rahmenbedingungen hingewiesen werden, deren Beachtung fir die Realisierung der Planung
erforderlich ist bzw. sein kann. Obwohl diese Hinweise planungsrechtlich keine Rechtskraft
entfalten, wurden sie aus Griinden der Transparenz in die Planzeichnung (Teil 4) Gbernommen
und werden im Zuge des weiteren Planverfahrens ggf. erganzt.

Archaologische Bodenfunde

Gemal § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverziglich an
das Thiringische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie gemeldet werden.
Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde im Zusammenhang im Bo-
den zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thuringer Landesamtes fur Denkmal-
pflege und Archaologie untersucht und geborgen worden sind.

Altlasten

Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fur das Vorliegen bis-
her nicht bekannter schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder einer Beein-
trachtigung anderer Schutzguter (Luft, Wasser) ergeben, so sind diese gemafl Bun-
desbodenschutzgesetz (BBodSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der
Unteren Bodenschutzbehorde anzuzeigen. Die weitere Vorgehensweise ist mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Natur- und Artenschutz

Sollten vor und wahrend der Bauzeit des Vorhabens artenschutzrechtliche Tatbe-
stande festgestellt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde (UNB) unverziglich
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zu informieren. Bis zur Prifung durch die UNB sind die Bauarbeiten einzustellen.
Es ist sicherzustellen, dass durch das Vorhaben keine Verbotstatbestande gemaf
§ 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

Brandschutz

Die Léschwasserversorgung muss gemal Arbeitsblatt W 405 gewahrleistet sein.
Die Feuerwehrzufahrt und die Aufstell- und Bewegungsflachen flr die Feuerwehr
sind standig freizuhalten und missen den Anforderungen des § 5 der Thiringer
Bauordnung (ThurBO) entsprechen.

Niederschlagswasser, Abwasser- und Trinkwasser

Das anfallende, nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist nach Méglichkeit dezent-
ral auf dem Grundstlick zu versickern. Das Versickern von Niederschlagswasser
bzw. das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf grundsatzlich
einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdrde. Zur Vermei-
dung negativer Auswirkungen sind die Regelungen der ,Richtlinie zur Beseitigung
von Niederschlagswasser in Thiringen“ zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der
TLUG, Jena).

Erdaufschliisse

Erdaufschlisse und grofiere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Um-
welt, Bergbau und Naturschutz gemafR Lagerstattengesetz 14 Tage vor Baubeginn
anzuzeigen.

MaRnahmen zur Realisierung der Planung

Die alsbaldige Verwirklichung des Bauleitplans ist insbesondere abhangig von der Dauer des
notwendigen Planverfahrens. Eine genaue Aussage zum Zeitablauf kann zum jetzigen Zeit-
punkt noch nicht gemacht werden.

Die Umsetzung des Planvorhabens geschieht innerhalb der im Durchflihrungsvertrag geregel-
ten Fristen.

9

Kosten und Finanzierung der Planung

Die Finanzierung der erforderlichen Planungskosten erfolgt durch den Vorhabentrager, so
dass der Stadt Bad Langensalza diesbezliglich keine Kosten entstehen.
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